
2022年ドイツ不動産指標
2022年1月14日

日独不動産ブリッヂ



建翔・ブルヴィンギーザの提携

1 日独不動産市場の詳細な分析
– 経済、財政
– 投資背景
– 全アセットクラスの需要と供給
– 地域社会の経済状況・生活様式

2 専門家による定例会議とウェビナー
– 最新市場動向
– 今後の見通し

3 クロスボーダー取引のサポート

4 インターネット利用しドイツ不動産市場の透明性を高める。
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»
半年ごと建翔がフラ
ンスのカンヌ、及び
ドイツのミュンヘン
で開催する日独不動
産円卓会議を基礎と
する
 



2021/22年ドイツ不動産市場
長期価格・賃料インデックス ー 全般的に上昇基調継続
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2021年ドイツ125都市
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主要不動産市場：
1 ベルリン 顕著な成長
2 ミュンヘン 穏やかな成長
3 フランクフルト 顕著な成長
4 ハンブルグ 成長
その他:

5 デュッセルドルフ 成長
6 ケルン 成

長
7 シュトゥットガルト 穏やかな成

長

ハンブルグ

ベルリン

フランクフルト

ミュンヘン



2008-2021年ドイツ不動産市場動向とクライシス
　　　　　　　～アセットクラス毎～

Source: bulwiengesa / Deutsche Hypo – asked, how the upcoming six months compare to the past six months
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5

COVID-19による都市封鎖
クリミア危機

ウクライナ東部紛争ユーロ危機世界金融危機



2011-2020年ドイツ機関投資家取引ボリューム
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ドイツにおける機関投資家による新規商業投資



2020年アセットクラス毎の内部収益率
大部分のアセットクラスでなお強い利回り下降圧力

Source: 5%-Study, bulwiengesa
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2021年北ドイツにおける住宅需要動向

Quelle: BPD, bulwiengesa
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住宅需要ヒートマップ住宅需要ヒートマップ



2021年南ドイツにおける住宅需要動向

Quelle: BPD, bulwiengesa
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2020年ドイツ不動産投資市場内訳
（総額815.4億ユーロ）

オフィス 商業 ロジスティックス
ホテル 住宅 その他
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Source: RIWIS, bulwiengesa • January 2021

»
オフィスと住宅
 
- それぞれ200億
ユーロを超える
ボリュームでド
イツ不動産マー
ケットの大部分
を占める

251.2億ユーロ
30.8 %

22.5億ユーロ
2.8 %

119.4億ユーロ
14.6  %

92.6億ユーロ
11.4 %

219億ユーロ
26.9 %

110億7千万ユーロ
13.6 %
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ありがとうございます
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